Slovenska obchodna in$pekcia
InSpektorat Slovenskej obchodnej indpekcie so sidlom v Bratislave pre
Bratislavsky kraj, Bajkalska 21/A, P. 0. BOX &. 5,820 07 Bratislava 27

¢islo: P/0166/01/2020 datum: 31.05.2022

InSpektorat Slovenskej obchodnej inspekcie so sidlom v Bratislave pre Bratislavsky kraj, ako
prislusny organ dozoru, podla § 3 ods. 4, § 4 ods. 1 a ods. 2 pism. h) zakona &. 128/2002 Z. z.
o §tatnej kontrole vnutorného trhu vo veciach ochrany spotrebitela a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov, v stlade s § 46 zakona &. 71/1967 Zb. o
spravnom konani, v zneni neskorsich predpisov,

rozhodol takto:

Uc¢astnikovi konania: HVB Fond, s. r. 0., Zadunajska cesta 12, 851 01 Bratislava,
ICO: 46 676 449,

kontrola vykonana dfia 14.02.2020, dia 02.07.2020 a dfia 16.07.2020 v sidle spolo¢nosti HB
Fond, s. . 0., Zadunajska cesta 12, 851 01 Bratislava, ICO: 46 676 449, prostrednictvom vyzvy
zo dia 11.05.2020 a nasledne difia 26.02.2021 na In§pektorite Slovenskej obchodnej indpekcie
so sidlom v Bratislave pre Bratislavsky kraj,

pre porusenie povinnosti predavajacim

" zabezpeCit’ poskytovanie sluzieb spésobom, ktory umoZiiuje ich riadne pouZitie —
pri vykone kontroly a na zéklade dokladov predloZenych organu dozoru bolo zistené,
Ze vzmysle § 9 ods. 6 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov (v zneni u¢innom v Ease od 01.11.2018 do 31.12.2018) ,, ak zanikd zmhna
o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy alebo ak sprdvea alebo spolocenstvo
koncia svoju cinnost, je doterajsie spoloéenstvo alebo doterajsi sprévca povinny
najneskor v den zdniku zmluvy alebo v desi skoncenia éinnosti prediozit viastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome sprdvu o svojej innosti tykajiicej sa tohto domu
a previest' zostatok majetku viastnikov na iictoch v banke na novy ticet domu zriadeny
novym sprdvcom alebo novym spolocenstvom. Doterajsie spolocdenstvo alebo doterajsi
sprdvea si zdroveri v rovnakej lehote povinni odovzdat novému sprdveovi, predsedovi
zaloZeného spolocenstva alebo na tento icel poverenému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru v dome celii dokumentdciu tykajiicu sa spravy domu, najmd
doddvatel'ské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy, tictovné doklady, technicku
dokumentaciu domu, vyiciovania vhrad za plnenia a vyictovania fondu prevadzky,
udrzby a oprav, zdpisnice a rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ako aj dalSie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykon sprdavy domu
novou osobou. * Uastnik konania vykonéval spravu bytového domu Zadunajska cesta
¢. 6/A na zaklade Zmluvy o vykone spravy 2 zo diia 02.06.2016. Ugastnik konania
ukoncil sprévu bytového domu Zadunajska cesta ¢. 6/A, Bratislava ku dfiu 31.12.2018
(v zmysle Uznesenia IV. Zapisnice zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome so stpisnym &islom 3722 na ulici Zadunajska cesta, &islo
vchodu 6/A, 851 01 Bratislava, postavenom na pozemku parcely registra ,,C* & 5073/64
a evidovanym Okresnym tiradom Bratislava, katastralnym odborom, na liste vlastnictva
¢islo 4078 pre k.0. Petrzalka (dalej aj ako ,,Bytovy dom®), konanej diia 21.11.2018
v Bratislave zo dnia 25.11.2018 a Zmluvy o vykone spravy &. 183 zo dita 14.12.2018




od 01.01.2019 prevzala sprévu bytového domu spravcovska spoloénost’ S.). Z dokladov
predlozenych zo strany G¢astnika konania pri vykone kontroly diia 16.07.2020 bolo
orgdnom dozoru zistené, Ze UcCastnik konania ako spriavca odoslal doklad »Sprava
o ¢innosti spraveu tykajiicej sa domu za rok 2018 zo dita 30.05.2019 prostrednictvom
elektronickej poSty na e-mailovl adresu spolognostimového spraveu S. g._aZ diia
30.05.2019 (predmetné doklady tvoria prilohu &. 8 inSpekéného zaznamu zo diia
16.07.2020; iny doklad preukazujici predloZenie Spravy o €innosti spravcu tykajtcej
sa domu za rok 2018 vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome nebol zo strany
ucastnika konania pri vykone kontroly predloZeny). Z uvedeného vyplyva, 7e G&astnik
konania nezabezpecil poskytovanie sluZieb spdsobom, ktory umoziiuje ich riadne (t. j.
v sulade so zdkonom ¢&. 182/1993 Z.z.) pouZitie, nakolko nepreukézal predloZenie
spravy o svojej Cinnosti tykajiicej sa tohto domu vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome najneskdr v defi skonéenia svojej ¢innosti (t.j. do 31.12.2018);

d’alej pri vykone kontroly a na zéklade dokladov predloZenych organu dozoru bolo tiez
zistené, Ze v zmysle § 9 ods. 6 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov (v zneni G¢innom v €ase od 01.11.2018 do 31.12.2018) ,, ak zanikd zmluva o
spolocenstve alebo zmluva o vykone sprdavy alebo ak sprdvea alebo spolocenstvo koncia
svoju cinnost, je doterajSie spolocenstvo alebo doterajsi sprdvca povinny najneskor
vden zdniku zmluvy alebo v defi skoncenia cinnosti predlozit viastntkom bytov a
nebytovych priestorov v dome spravu o svojej cinnosti tpkajiicej sa tohto domu a
previest’ zostatok majetku vlastnikov na iictoch v banke na novy ucet domu zriadeny
novym sprdvcom alebo novym spolocenstvom. Doterajsie spolocenstvo alebo doterajsi
spravea su zdroveh v rovnakej lehote povinni odovzdat’ novému sprdveovi, predsedovi
zaloZeného spolocenstva alebo na tento ticel poverenému viastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru v dome celii dokumentdciu tkajiicu sa sprdvy domu. najmi
doddvatelské zmluvy, pracovné zmluvy a poisiné zmluvy, tictovné doklady, technickii
dokumentdciu domu, vyiuctovania tihrad za plnenia a vyictovania fondu previdzky,
udrzby a_oprdv, zdpisnice a rozhodnutia viastnikov bytov_a nebytovych priestorov
v dome, ako aj dalSie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vikon spravy domu
novou osobou. “ Utastnik konania predloZil pri vykone kontroly diia 02.07.2020 doklad
— odovzdavaci protokol ,,Priloha €. 1: zoznam dokumentacie“ zo diia 08.06.2020 (ktory
tvori prilohu &. 2 inSpekéného zdznamu zo diia 02.07.2020), ktorym bolo preukadzané
osobné odovzdanie celej dokumentacie spravy domu spravcovskej spolocnosti S. az diia
08.06.2020. Z uvedeného vyplyva, 7e ucastnik konania nezabezpetil poskytovanie
sluzieb sp6sobom, ktory umoziuje ich riadne (t.j. v sulade so zakonom &. 182/1993
Z.z.) pouzitie, nakol’ko neodovzdal celi dokumentaciu tykajticu sa spravy domu, najmé
dodévatel'ské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy, uétovné doklady, technicku
dokumentaciu domu, vyictovania hrad za plnenia a vyl&tovania fondu prevadzky,
Gdrzby a oprav, zépisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, ako aj d'alSie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy domu
novému spravcovi najneskdr v den skonéenia svojej innosti (t.j. do 31.12.2018).
Vy$Sie uvedenym konanim tak doSlo k poruseniu §4 ods. 1 pism. h) zikona
¢.250/2007 Z. z. o ochrane spotrebitel'a a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch, v zneni neskorsich predpisov v nadvaznosti na § 9 ods.
6 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni ti¢innom
v ¢ase poruSenia;

spravne utovat’ ceny pri poskytovani sluZieb — pri vykone kontroly a na zéklade
dokladov predlozenych organu dozoru bolo zistené, Ze ucastnik konania nedodrzal
dohodnuty spdsob rozpoditania nékladu ,deratizacia v bytovom dome*, ,havarijna



sluzba™ a ,,vykon poziarneho technika®, nakolko podla €l. 2. Vykon spravy, prava
a povinnosti spraveu, bod 2.16.3 predlozenej Zmluvy o vykone sprivy 2 zo dia
02.06.2016 mali byt uvedené ndklady rozpoéitané ., podia spoluvlastnickeho podielu
uvedeného na liste viastnictva ", aviak z predlozenych vyiétovani ndkladov za rok 2018
(konkrétne: Vyuctovanie nakladov spojenych s uZivanim bytu za obdobie 01.01.2018 —
31.12.2018 vystavené p. T., ktoré tvori prilohu &. 7 indpekéného zaznamu zo dita
16.07.2020; a Vytctovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie 01.01.2018
— 31.12.2018 vystavené p. J., ktoré tvori prilohu & 9 indpekéného zdznamu zo diia
16.07.2020) vyplynulo, Ze uvedené néklady .deratizdcia v bytovom dome* (v
predloZenych vytctovaniach je tento néklad uvedeny ako .DDD*), ,.havarijna sluzba“
(vo vyuctovaniach uvedeny ako ,HS*) a ,vykon poZiarneho technika® (vo
vyuétovaniach uvedeny ako ,,technik domu*) bol uvedenym vlastnikom bytového domu
na Zadunajskej ceste ¢. 6/A roziétovany na kazdy byt rovnakym dielom, tzn. v rozpore
so zmluvou o vykone spravy. Z uvedeného vyplyva, Ze zo strany uastnika konania tak
doSlo k nesprdvnemu G¢tovaniu nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2018
v dosledku nedodrzania zmluvne stanoveného spdsobu rozigtovania nékladov za
deratizdciu v bytovom dome, havarijnd sluzbu a vykon poZiarneho technika atym
k poruseniu § 4 ods. 1 pism. d) zakona & 250/2007 Z.z. o ochrane spotrebitel’a
a 0 zmene zdkona Slovenskej narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch, v zneni
neskorsich predpisov;

uklada
podla § 24 ods. 1 cit. zdkona pokutu vo vyske 1100,- €, (slovom: jedentisicsto eur ).

Pokutu je ucastnik konania povinny zaplatit’ do 30 dni od pravoplatnostl tohto
rozhodnutia prikazom na {ihradu na uéet: Statna pokladnica, Bratislava, ¢. u. SK57 8180
0000 0070 0006 5068, KS-379, VS-01660120.

Oddovodnenie

Diia 14.02.2020, dria 02.07.2020 a dila 16.07.2020 vykonali in§pektori Inspektoratu SlovenskeJ
obchodnej inspekcie (dalej len ,,.SOI®) so sidlom v Bratislave pre Bratislavsky kraj (d'alej aj

,organ dozoru®) kontrolu v sidle spolo¢nosti HB Fond, s.r.0., Zadunajsk4 cesta 12, Bratislava,
ICO: 46 676 449 (& alej aj .,0Castnik konania“; kontrola bola vykonana aj prostrednictvom
Vyzvy zo dfa 11.05.2020), zamerant na dodrziavanie ustanoveni zakona & 250/2007 Z. z.
o ochrane spotrebitela aozmene zdkona Slovenskej nédrodnej rady ¢&.372/1990 Zb.
o priestupkoch, v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj ,,zdkon o ochrane spotrebitela®) a
zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorgich
predpisov (dalej len ,zdkon &. 182/1993 Z. z.*) ana presetrenie podnetu spotrebitelky —
vlastnicky bytu p. JUDr. T, ev1d0\ an¢ho pod €. 1029/2019. Vysledok vykonanej kontroly je
spisany v in§pekénom zdzname zo diia 14.02.2020 v spojenti s in§pekénym zdznamom zo diia
02.07.2020, in3pekénym zaznamom zo dita 16.07.2020 a in3pekénym zdznamom zo diia
26.02.2021 (spisanym na In3pektorite SOI so sidlom v Bratislave pre Bratislavsky kraj, ktory
bol ako priloha listu zo dita 08.03.2021 zasielany na adresu sidla G¢astnika konania, pri¢om dia
20.04.2021 bola predmetna zésiclka vratena organu dozoru ako neprevzata v odbernej lehote).

Pri vykone kontroly ana zéklade dokladov predlozenych orgdnu dozoru bolo zistené, Ze
vzmysle § 9 ods. 6 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
(v zneni uCinnom v Case od 01.11.2018 do 31.12.2018) ,, ak zanikd zmluva o spolocenstve alebo



zmluva o vykone spravy alebo ak sprdvea alebo spolocenstvo koncia svoju ¢innost. je doterajsie
spolocenstvo alebo doterajsi spravca povinny najneskér v desi zdniku zmluvy alebo v deri
skoncenia cinnosti predlozit viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej
cinnosti Ivkajiicej sa tohto domu a previest zostatok majetku viastntkov na iictoch v banke na
novy ucet domu zriadeny novym sprdvecom alebo novym spolocenstvom. Doterajsie
spolocenstvo alebo doterajsi sprdvea si zdroveri v rovnakej lehote povinni odovzdat’ novému
spraveovi, predsedovi zaloZeného spolocenstva alebo na tento ucel poverenému viastnikovi
bytu alebo nebytového priestoru v dome celii dokumentdciu tykajiicu sa sprdavy domu, najmd
doddvatelské zmluvy, pracovné zmluvy a poistmé zmluvy, ictovné doklady, technickii
dokumentdciv domu, vyiictovania iihrad za plnenia a vyuctovania fondu previdzky, udrzby a
oprav, zapisnice a rozhodnutia viasinikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj dalsie
dokumenty nevyhnuine potrebné na riadny vykon spravy domu novou osobou.” Udastnik
konania vykondval spravu bytového domu Zadunajskd cesta &. 6/A na zéklade Zmluvy
o vykone spravy 2 zo diha 02.06.2016. Ugastnik konania ukongil spravu bytového domu
Zadunajska cesta ¢. 6/A, Bratislava ku diiu 31.12.2018 (v zmysle Uznesenia IV. Zépisnice
zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so supisnym ¢islom
3722 na ulici Zadunajska cesta, ¢islo vchodu 6/A, 851 01 Bratislava, postavenom na pozemku
parcely registra ,,C* ¢. 5073/64 a evidovanym Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym
odborom, na liste vlastnictva ¢islo 4078 pre k.0. Petrzalka (d'alej aj ako ,»Bytovy dom*), konanej
dna 21.11.2018 v Bratislave zo dfia 25.11.2018 a Zmluvy o vykone spravy ¢&. 183 zo dha
14.12.2018 od 01.01.2019 prevzala spravu bytového domu spravcovska spolo¢nost” S.).
Z dokladov predloZenych zo strany G¢astnika konania pri vykone kontroly dia 16.07.2020 bolo
organom dozoru zistené, Ze U¢astnik konania ako spravca odoslal doklad »Sprava o ¢innosti
spraveu tykajucej sa domu za rok 2018 zo dita 30.05.2019 prostrednictvom elektronickej posty
na e-mailovu adresu spolo¢nosti/nového spraveu 8. g. az diia 30.05.2019 (predmetné doklady
tvoria prilohu ¢. 8 inSpekéncho zéznamu zo dfia 16.07.2020; iny doklad preukazujici
predloZenie Spravy o Cinnosti spréveu tykajicej sa domu za rok 2018 vlastnikom bytov
anebytovych priestorov v dome nebol zo strany u¢astnika konania pri vykone kontroly
predlozeny). Z uvedeného vyplyva, Ze ucastnik konania nezabezpe&il poskytovanie sluzieb
sposobom, ktory umoziiuje ich riadne (t. j. v sulade so zdkonom & 182/1993 Z.z.) pouzitie,
nakolko nepreukazal predloZenie spravy o svojej innosti tykajiicej sa tohto domu vlastnikom
bytov anebytovych priestorov v dome najneskdr v defi skonenia svojej &nnosti (tj. do
31.12.2018),

Pri vykone kontroly ana zéklade dokladov predloZenych orgdnu dozoru bolo zistené, Ze
vzmysle § 9 ods. 6 zdkona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
(v zneni G¢innom v ¢ase od 01.11.2018 do 31.12.2018) ., ak zanikd zmluva o spolocenstve alebo
zmluva o vykone sprdvy alebo ak sprdvea alebo spolocenstvo koncia svoju cinnost, je doterajsie
spolocenstvo alebo dotergjsi spravea povinny najneskor v deit zédniku zmluvy alebo v deri
skoncenia cinnosti predloZit viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome sprévu o svojej
Cinnosti tykajucej sa tohto domu a previest' zostatok majetku viastnikov na ictoch v banke na
novy ucet domu zriadeny novym sprdvcom alebo novym spolocenstvom. Doterajsie
spolocensivo alebo doterajsi sprdavca sii zdroveri v rovnakej lehote povinni odovzdat novému
sprdveovi, predsedovi zaloZeného spolocenstva alebo na tento ucel poverenému viastnikovi
bytu alebo nebytového priestoru v dome celi dokumentdciu tykajiicu sa spravy domu, najmd
doddvatelské zmluvy, pracovné zmluvy a_poisiné zmluvy. iictovné doklady, technicki
dokumentdciu domu, vyuctovania ihrad za plnenia a vyictovania fondu prevadzky, idriby a
oprdv, zdpisnice a rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj dalsie
dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy domu novou osobou.“ Uastnik
konania predlozil pri vykone kontroly dila 02.07.2020 doklad — odovzdavaci protokol ,,Priloha




¢. It zoznam dokumentécie™ zo dila 08.06.2020 (ktory tvori prilohu &. 2 in§pekéného zdznamu
zo dna 02.07.2020), ktorym bolo preukdzané osobné odovzdanie celej dokumentacie spravy
domu spravcovskej spolo¢nosti S. az diia 08.06.2020. Z uvedeného vyplyva, 7e uéastnik
konania nezabezpecil poskytovanie sluzieb spdsobom, ktory umoZfiuje ich riadne (t. j. v stilade
so zakonom €. 182/1993 Z.z.) pouzitie, nakol’ko neodovzdal celi dokumentéciu tykajicu sa
spravy domu, najmé dodavatel'ské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy, Gétovné
doklady, technickd dokumentéciu domu, vyuétovania Ghrad za plnenia a vyudtovania fondu
prevadzky, udrzby a oprav, zdpisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ako aj d'alsie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy domu novému
spravcovi najneskor v defl skoncenia svojej Einnosti (t.j. do 31.12.2018).

Pri vykone kontroly ana zéklade dokladov predlozenych orgdnu dozoru bolo zistené, e
ucastnik konania nedodrzal dohodnuty spdsob rozpocitania nékladu ,.deratizacia v bytovom
dome®, ,,havarijna sluzba® a ,,vykon poziarneho technika“, nakol’ko podl'a &l. 2. Vykon spravy,
prava a povinnosti spraveu, bod 2.16.3 predlozenej Zmluvy o vykone spravy 2 zo diia
02.06.2016 mali byt uvedené néklady rozpocitané , podla spoluviastnickeho podielu
uvedeného na liste viastnictva®, avSak z predloZenych vyuétovani nakladov za rok 2018
(konkrétne: Vyuctovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie 01.01.2018 —
31.12.2018 vystavené p. T., ktoré tvorf prilohu €. 7 in§pekéného zdznamu zo dita 16.07.2020;
a Vyuctovanie nakladov spojenych s uZivanim bytu za obdobie 01.01.2018 — 31.12.2018
vystavené p. J., ktoré tvori prilohu €. 9 in§pekéného zdznamu zo dfia 16.07.2020) vyplynulo, Ze
uvedené naklady ,.deratizacia v bytovom dome* (v predloZenych vytiétovaniach je tento néklad
uvedeny ako ,,DDD*®), ,havarijna sluzba“ (vo vyaétovaniach uvedeny ako ,,HS“) a ,,vykon
poziameho technika™ (vo vyuctovaniach uvedeny ako ,technik domu*) bol uvedenym
vlastnikom bytového domu na Zadunajskej ceste ¢. 6/A rozigtovany na kady byt rovnakym
dielom, tzn. vrozpore so zmluvou o vykone spravy. Z uvedeného vyplyva, 7e zo strany
ucastnika konania tak doslo k nesprévnemu uétovaniu nékladov spojenych s uzivanim bytu za
rok 2018 v dosledku nedodrzania zmluvne stanového spdsobu rozuétovania nakladov za
deratizaciu v bytovom dome, havarijna sluZbu a vykon poziarneho technika.

Uvedenym konanim doslo k poruseniu § 4 ods. 1 pism. h) zdkona o ochrane spotrebitel'a
v nadviznosti na § 9 ods. 6 zakona €. 182/1993 Z. z. a k porueniu § 4 ods. 1 pism. d) zdkona
o ochrane spotrebitel'a, za ktoré ako predavajici zodpoveda G¢astnik konania.

Na zaklade zisteného a preukéazaného porusenia zakona o ochrane spotrebitel’a bolo U¢astnikovi
konania listom zo dfia 15.06.2021 zaslané oznamenie o zaati spravneho konania (dalej len
»0zndmenie*) do aktivovanej elektronickej schranky G¢astnika konania, ktoré bolo dorutené
v zmysle zakona €. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej
moci a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o e-Governmente) diia 02.07.2021.

V zmysle § 33 ods. 2 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konan v zneni neskorsich predpisov
bola Gcastnikovi konania poskytnutd moZnost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohol
vyjadrit' k jeho podkladu ik spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnit jeho doplnenie.
K oznameniu o zacati spravneho konania o uloZeni pokuty sa uéastnik konania v lehote
stanovenej organom dozoru nevyjadril, zisteny protipravny skutkovy stav Ziadnym
relevantnym spésobom nespochybnil.

Vo vysvetlivke do inSpekéncho zéznamu zo dita 14.02.2020 osoba pritomna pri vykone
kontroly p. J. - konatel' spolo¢nosti uviedol, Ze vyjadrenie spolo€nosti k predmetu podania
vlastni¢ky bytu bude dolozené v samostatnej prilohe k 1Z pri d’al§om pokradovani kontroly.



Vo vysvetlivke do inSpekéného zdznamu zo dita 02.07.2020 osoba pritomné pri vykone
kontroly p. J. - konatel spolo¢nosti uviedol, Ze vyjadrenie spolo¢nosti k predmetu podania
vlastni¢ky bude doloZené v samostatnej prilohe k 1Z pri d’aliom pokra&ovani kontroly.

Vo vysvetlivke do inSpekéného zdznamu zo diia 16.07.2020 osoba pritomna pri vykone
kontroly p. J. - konatel' spolo¢nosti uviedol, Ze vyjadrenie spolo¢nosti k predmetu podania
vlastni¢ky bytu bude dolozené v samostatnej prilohe. Zasle v pisomnej podobe v stanovenom
termine.

Ingpektorat Slovenskej obchodnej indpekcie so sidlom v Bratislave pre Bratislavsky kraj, ako
prislusny organ dozoru, preskimal podkladovy materidl v predmetnej veci v celom rozsahu
a dospel k zaveru, Ze protipravny skutkovy stav bol zo strany SOI spolahlivo preukazany.

Vzmysle § 4 ods. 1 pism. h) zékona ¢. 250/2007 Z.z. o ochrane spotrebitela je predavajtci
povinny zabezpecit' predaj vyrobkov a poskytovanie sluzieb spésobom, ktory umo¥fiuje ich
riadne a bezpecéné pouZitie.

Vzmysle § 9 ods. 6 zédkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
v zneni neskorSich predpisov ak zanikd zmluva o spologenstve alebo zmluva o vykone spravy
alebo ak spravea alebo spolo€enstvo konéia svoju &innost, je doterajsie spoloenstvo alebo
doterajs$i sprdvca povinny najneskdr v defl zéniku zmluvy alebo v dei skondenia &innosti
predloZit’ viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome sprévu o svoiej &innosti tykajicej
sa tohto domu a previest' zostatok majetku vlastnikov na G¢toch v banke na novy uéet domu
zriadeny novym spravcom alebo novym spoloéenstvom. Doteraj§ie spologenstvo alebo
doterajsi spravca st zaroven v rovnakej lehote povinni odovzdat novému spravcovi, predsedovi
zaloZeného spoloCenstva alebo na tento el poverenému vlastnikovi bytu alebo nebytového
priestoru v dome celu dokumentaciu tykajiicu sa spravy domu, naimi dodavatel'ské zmluvy
pracovné zmluvy a poistné zmluvy, Gétovné doklady, technicki dokumenticiu domu,
vyuctovania Uhrad za plnenia a vyGétovania fondu prevadzky, tdrzby a oprav. Zapisnice a
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v_dome, ako aj d’alsie dokumenty
nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy domu novou osobou.

Vzmysle § 4 ods. 1 pism. d) zékona €. 250/2007 Z.z. o ochrane spotrebitel’a je predavajici
povinny spradvne uctovat’ ceny pri predaji vyrobkov alebo pri poskytovani sluZieb.

Utastnik konania, ako predavajuci, v zmysle § 2 pism. b) zakona &. 250/2007 Z.z. o ochrane
spotrebitel'a vySsie opisanym konanim preukézateIne porusil povinnosti ustanovené zékonom.
Inspektori SOI vykonavaji v obchodnych prevadzkach kontroly za ugelom zistenia, &i
predavajici, dodavatelia, vyrobcovia, resp. dovozcovia dodrZiavajii povinnosti a zékazy,
vyplyvajiice im zo zdkona o ochrane spotrebitel'a alebo pravne zaviznych aktov Eurdpskej Gnie
v oblasti ochrany spotrebitela. Rozhodujicim pre konstatovanie, &i bol zakon dodrzany alebo
poruseny, je stav zisteny v Case kontroly. Za porusenie povinnosti ustanovenych zakonom
o ochrane spotrebitel'a ma organ dozoru vzmysle § 24 ods. 1 cit. zikona povinnost’
zodpovednému subjektu uloZit’ pokutu az do vysky 66 400 eur.

Na zaklade zisteného skutkového stavu organ dozoru dospel k zaveru, Ze konanim G&astnika
konania neboli splnené zdkonom stanovené podmienky a doflo k porugeniu ustanovenia
uveden¢ho vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia. Zodpovednost G&astnika konania bola
spol'ahlivo preukdzana. Pri hodnoteni dokazov organ dozoru vychddzal najmi zo skutkového



stavu zistené¢ho pri kontrole a zaznamenaného v inspekénom zdzname zo diia 14.02.2020
vspojeni s inSpekénym zdznamom zo diia 02.07.2020, inspekénym zéznamom zo diia
16.07.2020, inSpekénym zdznamom zo dita 26.02.2021 a z predlozenych dokladov,

Pri ur€ovani vysky pokuty organ dozoru v stlade s ustanovenim § 24 ods. 5 zakona o ochrane
spotrebitel'a prihliadol na charakter protipravneho konania, zévaznost’ porugenia povinnosti,
spdsob a nasledky poruSenia povinnosti. Pri zohl'adneni uvedenych kritérii organ dozoru vzal
v uvahu, Ze castnik konania ako predavajici je povinny pri poskytovani sluzieb postupovat’
tak, aby pri svojej podnikatel'skej ¢innosti dodrziaval vietky povinnosti, ktoré pre neho
vyplyvaju z prislusnych pravnych predpisov na ochranu spotrebitela. Jednou z tychto
povinnosti je aj povinnost’ zabezpetit' poskytovanie sluzieb spdsobom, ktory umoziiuje ich
riadne pouzitie. Ulastnik konania ako spravca bytového domu je povinny zabezpedit
poskytovanie sluzieb spésobom, ktory umoziluje ich riadne pouzitie a nesmie spotrebitelovi
upierat’ pravo na informécie a pravo na ochranu jeho ekonomickych zaujmov. V zmysle ust.
§ 9 ods. 6 zdkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ak zanika
zmluva o vykone spravy, je doterajsi spravca povinny najneskdr v defi zaniku zmluvy alebo
v deri skoncenia ¢innosti predloZit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu
o svojej &innosti tykajucej sa tohto domu. Ugastnik konania ako predavajiici nesplnil uvedent
povinnost’, nakolko nepreukézal, ze Spravu o Cinnosti spraveu tykajicej sa domu za rok 2018
predlozil vlastnikom bytov a nebytovych priestorov najneskér v defi skonéenia &innosti (t.
do 31.12.2018). Nesplnenim tejto povinnosti spravcu neboli spotrebitelia — vlastnici bytov
anebytovych priestorov v bytovom dome riadne informovani o &innosti spraveu ku diiu
ukoncenia jeho ¢&innosti, finanénom hospodareni domu, o stave spolo&nych &asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré stvisia so
spravou domu, a preto bola spotrebitelom stazend, resp. oddialena moZnost’ vykonat pripadné
kroky, pokial’ doslo zo strany spraveu k pochybeniu. Daliou z povinnosti vyplyvajicej z ust.
§ 9 ods. 6 zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov aj aj povinnost
spravcu odovzdat’ celd dokumentéciu tykajicu sa spravy domu, najmi dodévatel'ské zmluvy,
pracovné zmluvy a poistné zmluvy, uétovné doklady, technickd dokumentéciu domu,
vyuctovania thrad za plnenia a vyGctovania fondu prevadzky, udrzby a oprav, zapisnice a
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj d’aldie dokumenty
nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy domu novému spravcovi najneskér v def
skon€enia svojej ¢innosti (t.j. v danom pripade do 31.12.2018). Ugelom predmetnej pravnej
normy je zabezpecenie kontinuity vykonu spravy, priom pre zaistenie uvedeného je potrebné,
aby bol novy spravea uz v prvy dei uéinnosti zmluvy o vykone spravy pripraveny na riadny
vykon spravy. NedodrZanim tejto povinnosti spraveu dochédza k upieraniu prava
na informacie a prdva  na  ochranu  ekonomickych zdujmov  spotrebitelov, nakolko
bez prislusnych dokladov tykajucich sa spravy bytového domu nie je novy spravca objektivne
schopny zabezpetit' plnohodnotnt realizaciu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
sivisiacich so spravou bytového domu. Nesplnenim povinnosti predavajiceho zabezpecit’
poskytovanie sluzieb spdsobom, ktory umoZziiuje ich riadne pouzitie v zmysle zakona
¢. 250/2007 Z.z. o ochrane spotrebitela boli porusené zékladné prava spotrebitel'ov, a to pravo
na riadne, uplné a pravdivé informécie o sluzbe poskytovanej spotrebitelom (napr. pravo
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu
alebo Cerpania fondu prevadzky, idrzby a oprav mu vyplyvajiceho z § 11 ods. 6 zdkona
¢. 182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov) a pravo na ochranu
ckonomickych zaujmov (nakolko nepredlozenim osobitnym predpisom poZadovanych
pisomnosti suvisiacich so spravou ich bytového domu v zakonom stanovenej lehote im mohla
byt staZend, resp. znemoZnend kontrola hospodarenia s ich prostriedkami).



Nespravnym u¢tovanim pri poskytovani sluzieb dochadza k ohrozeniu prdva na ochranu
ekonomickych zaujmov spotrebitel'ov (konkrétne p. T. a p. J.) vyplyvajice im z ustanovenia §
3 ods. 1 zékona ¢&. 250/2007 Z.z. o ochrane o spotrebitel’a, nakol'ko zo strany predavajuceho
doslo k nespravnemu Gctovaniu nékladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2018 v désledku
nedodrZania zmluvne stanoveného spdsobu roziétovania nakladov za deratiziciy v bytovom
dome, havarijnd sluzbu a vykon poZiarneho technika. Organ dozoru zaroveri prihliadol k tomu,
Ze udel sledovany zékonom o ochrane spotrebitel’a, vyjadreny v ustanoveni § 4 ods. | pism. d)
cit. zdkona, vzhl'adom na zistené nedostatky v zakonom poZadovanej miere a Grovni dosiahnuty
nebol. Z hl'adiska nasledkov protipravneho konania organ dozoru ties prihliado]l na moZné
nasledky zistené¢ho protipravneho konania spodivajiice v tom, 7e v ddsledku protipravneho
konania castnika konania vznikla redlne moZnost’ ohrozenia, resp. pogkodenia ekonomickych
zaujmov spotrebitel'ov — vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v sprave
Gcastnika konania.

Podla pravneho ndzoru orginu dozoru sa v danom pripade nejednalo o menej zdvazné
porusenie povinnosti, preto s prihliadnutim na charakter zistenych nedostatkov nebol
aplikovany postup v zmysle ustanovenia § 24 ods. 6 zdkona o ochrane spotrebitel'a. TaktieZ je
potrebné podotknut, Ze ustanovenie § 24 ods. 6 zdkona o ochrane spotrebitel’a ponechdva v
diskrecnej pravomoci orginu dozoru ako prislusného spravneho organu rozhodnat’ o jeho
aplikovani na ten ktory pripad.

Po zvazeni a vyhodnoteni uvedenych skuto¢nosti povazuje organ dozoru postih ulozeny
na zaklade spravnej Uvahy vo vyske stanovenej vo vyroku tohto rozhodnutia za primerany.
Z uvedenych dovodov bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie, ktoré moZno podat do 15 dni odo diia
dorucenia, prostrednictvom Inspektoratu SOI so sidlom v Bratislave pre Bratislavsky kraj.
Ustrednému In3pektoratu SOI so sidlom v Bratislave. V pripade, Ze ulozend pokuta nebude
v stanovenej lehote zaplatend ani podané odvolanie, bude jej plnenie vymahané v zmysle
zékona. Rozhodnutie je preskimatelné sidom po vyéerpani riadnych opravnych prostriedkov.



